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Bebauungsplan ,,Gassenberg Ost“:
Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

Der vorgenannte Bebauungsplan vom 07.11.2022 ist mit ortsiiblicher Bekanntma-
chung am 11.11.2022 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans wurden eine Umweltpriifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt (8 2 Abs. 4,88 3, 4
BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammen-
fassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

— Umweltbelange
— Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
— gepruften Planungsalternativen

zu erstellen.

Umweltbelange
Relevante Umweltbelange, die es im Bebauungsplan zu berilicksichtigen galt, sind

a. das Vorkommen des Laubfrosches

b. Geruchsbelastigungen durch benachbarte landwirtschaftliche Betriebe
c. der Schutz von Insekten und Kleintieren

d. Okologischer Ausgleich

Zu a.

Der Laubfrosch (streng geschitzte Tierart nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
durfte vor allem im Bereich des Hochwasser-Rickhaltebeckens anzutreffen sein, dar-
Uber hinaus ist auch damit zu rechnen, dass das Tier in den Aul3enanlagen der Ge-
baude (Beispiel Gartenteiche) anzutreffen sein wird. Aus diesem Grund schreibt der
Bebauungsplan vor, dass Schachtdeckel und Lichtschachte beispielsweise mit Ma-
schendrahtzaun so zu sichern sind, dass die Tiere nicht hineinfallen kénnen.

Zu b.

In der Nachbarschaft befindliche landwirtschaftliche Betriebe, vor allem Stélle, besit-
zen unabhangig von der tatsédchlichen Nutzung Emissionsrechte, die auf die Umge-
bung Auswirkungen haben. Aus diesem Grund ist der grofdte Teil des Baugebiets als
Gewerbegebiet ausgewiesen, wo hinsichtlich der Geruchsstunden weniger strenge



Regeln gelten als in einem Wohngebiet. Lediglich im westlichen Planbereich ist
Wohnbebauung mdglich (dabei muss die Eigenart eines Mischgebietes beibehalten
werden, d.h. Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung missen gleich vertreten sein).

Zuc.

Fur den Schutz von Insekten und Kleintieren sind im Baugebiet allgemeine Vorkeh-
rungen zu treffen, etwa hinsichtlich der Beleuchtung und kleintierdurchgéangiger Ein-
friedigungen.

Zu d.

Auler den unter c. dargestellten Ausgleichs- bzw. Verbesserungsmaflinahmen gibt
es zum Ausgleich des negativen Saldos in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz Vorgaben
zum Pflanzen von insgesamt 30 Baumen im Plangebiet. Als AusgleichsmalRnahme
aulRerhalb des Plangebiets wurde mit den Pachtern der gemeindeeigenen Flurstiicke
614 und 636 vereinbart, diese zu artenreichen Fett- bzw. Nasswiesen zu entwickeln.
AuRerdem wurde auf FIst. 636 eine Hochstaudenflur vorgegeben.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

In der Offentlichkeitsbeteiligung wurde vor allem die Sorge vor zunehmender Ver-
kehrsbelastung fir den Hohenweg als Einwand angefiihrt. Das StraRengrundstick ist
ausreichend breit, um allen Verkehrsteilnehmern ausreichend Raum zu bieten. Sollte
im Hoéhenweg dennoch der Bau eines Gehwegs notig werden, steht dafiir ebenfalls
genugend Platz zur Verfigung. Fir diesen Fall ist im Plangebiet selber die Fortfiih-
rung des Gehwegs vorgesehen.

Aus der Behordenbeteiligung wurden u.a. die Anregungen zum Insektenschutz und
zum Schutz vor Geruchsimmissionen tbernommen. Aus diesem Grunde wurde im
Planungsverlauf das geplante Mischgebiet zu einem grof3en Teil als eingeschréanktes
Gewerbegebiet umgeplant und jegliche Wohnnutzung ausgeschlossen, auch fur Be-
triebsleiterwohnungen. Die Beschrankung des Gewerbegebiets auf ein GEe beruht
ihrerseits darauf, dass sich gewerbliche (v.a. LA&rm-)Emissionen nicht negativ auf die
umgebende Wohnbebauung einwirken dirfen.

Geprufte Planungsalternativen
Vgl. obige Ausfiihrungen zu den Erwéagungen, warum das urspringlich vorgesehene
Mischgebiet nun zu einem GEe umgeplant wurde.
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