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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 18

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Aufgrund des 8§ 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Burgrieden in

offentlicher  Sitzung am 23.10.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Biogasanlage Buhl — 3. Anderung“ als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische
Teil in der Fassung vom 28.08.2023 mal3gebend. Der rdumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan rot gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE

Die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage Buhl — 3.
Anderung“ besteht aus folgenden Unterlagen:

a) Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 28.08.2023
b) Textteil in der Fassung vom 28.08.2023

c) Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 28.08.2023

INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage Blhl — 3.
Anderung" tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemanR 8§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind séamitliche
Festsetzungen von Bebauungsplénen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
dieses Planes aufgehoben.

Gemeinde Burgrieden, den 24.10.2023

Frank Hogerle, Burgermeister
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage Biihl — 3. Anderung*

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom 23.10.2023 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf3 durchgefuhrt.

Gemeinde Burgrieden, den 24.10.2023

Frank Hogerle, Burgermeister

BURGRIEDEN
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,BIOGASANLAGE BUHL - 3. ANDERUNG*
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TEIL I

SO

BIOGAS

GRZ0,8

GH 3,50

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage Biihl — 3. Anderung*

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und 88 1-23 BauNVO)

11

111

1111

1.2

121

1.2.2

1.3

131

1.4

E 1.4.1

1.4.2

1.5

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung:

Sondergebiet fir Anlagen, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien
dienen, hier: Photovoltaikanlagen

Malf3 der baulichen Nutzung

Hochstzuldssige Grundflachenzahl

Hochstzuldssige Hohe der Photovoltaikelemente in
Meter Uber vorhandenem Gelande

Bauweise

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende

bauliche Anlagen zulassig:

- Zufahrten und Wege,

- Einfriedungen,

- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO.

Flachen fur Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1,2) BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

§9(1)1
§11

§ 11 (1+2)

§9(1)1
§16 (2) 1
§ 19 (4)

§ 16 (2) 4
§ 18 (1)

§9(1)2

§22(2)

§9(1)2

§ 23(1,3)

8§23 (5)
i.V.m.
8812,14

§9(1)4

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauGB

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BURGRIEDEN
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@ 1.6 Versorgungsflachen 8§9(1)12 BauGB

hier: Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung

von Strom aus erneuerbaren Energien
- Errichtung von PV-Freiflachenanlagen

1.7 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen 8§9(1) 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu fuhren.

1.8 Grinflachen 89 (1) 15 BauGB

In den als Griunflachen gekennzeichneten Flachen ist die
Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und
sonstigen baulichen Anlagen unzul&ssig.

1.8.1 private Grinflachen 89 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: Flachen fir Eingrinung

1.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen 8§9(1) 20 BauGB
und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur 89 (1) 25 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 89 (1) 15 BauGB
und Landschaft / AusgleichsmalRnahmen 8 la BauGB
1.9.1 MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung 89 (1) 20, 25 BauGB
erseereel 1.9.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 89 (1) 25a BauGB
8 i Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte,
heimische Laubgehdlze, Strducher sowie hochstdmmige
Obstbaumsorten zu pflanzen und zu unterhalten.

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsatzlich unzulassig.

MinimierungsmalRnahme M 1.

M1 Festgesetzt wird die dauerhafte Entwicklung einer 2-
schurigen extensiven Mahwiese im SO-Gebiet durch Ansaat
einer standortgerechten regionalen Wiesensaatgutmischung
der Herkunftsregion D64 "Donau- lller-Lech- Platte". Mit der
Ansaat und zielgerichteten Pflege einer krauter- und
blutenreichen Wiese werden die Tagfalterarten und
samtliche Nektar fressenden Insekten geftrdert. Mit dem
Arten-reichtum an Krautern und Grésern werden auch die
Larven von mehreren verschiedenen Arten einen
Lebensraum finden. Fir verschiedene Laufkaferarten
bedeutet die Anlage einer krauter- und blitenreichen
Extensivwiese mit Forderung von Beutearten.

BURGRIEDEN SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,BIOGASANLAGE BUHL - 3. ANDERUNG*

Seite 5 von 20



Die extensive Mahwiese soll auf einem ehemals intensiv
genutzten und gut gediingten Griinland entwickelt werden.
Fur die Aushagerung der Flache ist deshalb ein
Schropfschnitt fir die ersten funf Jahre nach Einsaat in
Abhangigkeit von den Empfehlungen des Saatgutherstellers
notwendig.

Spatestens eine Vegetationsperiode nach
Nutzungsaufnahme der Photovoltaikanlage ist mit der
Herstellung der Flache durch Ansaat und mit der extensiven
Pflege zu beginnen.

Nach der Aushagerung sollte der erste Schnitt zur Blite der
bestandsbildenden Graser (i. d. R. Anfang bis Mitte Juni)
erfolgen (falls keine Beweidung vorgesehen ist).

MinimierungsmalRnahme M 2 (ohne Plandarstellung):
Festgesetzt werden folgende MaRBnahmen fiir den
vorsorgenden Grund-, Oberflachenwasser- und Bodenschutz
sowie Natur- und Artenschutz:

Fur das ungehinderte Abflieen von Niederschlagen und fur
den Natur- und Artenschutz und fiir eine hindernisfreie
erleichterte  Mahd im Zaunverlauf ist zwischen den
Zaunfeldern und dem vorhandenen natirlichen Gelande
(GOK) ein Abstand von ca. 15 cm vorzusehen.

MinimierungsmalRnahme M 3 (ohne Plandarstellung):

Die Trafostation ist mit Einbauten zum Havarieschutz
(Olwanne, bzw. geeigneter Anstrich des Betonkorpers sowie
Oldruck-Uberwachung) auszurlsten. Bei der Modulreinigung
ist auf Reinigungsmitteln zu verzichten.

MinimierungsmalRnahme M 4 (ohne Plandarstellung):
Festgesetzt werden die Vorgaben der einschlagigen Regeln
der Technik zum Bodenschutz. Bei der Durchfiihrung des
Bauvorhabens zum Schutz vor Beeintrdchtigung und beim
Umgang mit dem Schutz-gut Boden sind die DIN 19639, DIN
19731 sowie die DIN 18915 zu beachten.

Minimierungsmafnahme M 5:
MS Anlegen temporéarer Kleingewédsser (Amphibien-, und
Libellenhabitate). Im Geltungsbereich sind zur besseren
Durchwanderbarkeit fir Amphibien an verschiedenen Stellen
mind. 2 Gewasser anzulegen. Sie dienen als
Trittsteinbiotope flr wandernde Arten.

Die temporédren Kleingewdsser sollten bei einer
zunehmenden Verlandung/Verschlammung oder einem
Zuwachsen bedarfsweise ausgebaggert bzw. entschlammt
werden, damit die ©6kologische Funktion erhalten werden
kann.

VermeidungsmalRnahme V 1 (ohne Plandarstellung):
Festgesetzt wird der Erhalt bzw. die Umpflanzung bereits
vorhandenen  Straucher (Bereich  Havariewall), zur
Einbindung der Photovoltaikfreiflachenanlage.
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Vermeidungsmaflnahme V 2 (ohne Plandarstellung):

Zur Minimierung der Lichtreflektionen ist das Aufbringen
einer Antireflektionsschicht auf die Solarzellen und die
Verwendung spezieller Frontglaser erforderlich.

1.9.2  Weitere MinimierungsmalRnahmen 89 (1) 20, 25 BauGB

Auf3enbeleuchtung

Die AufRenbeleuchtung ist zum Schutz von nachtaktiven
Arten (z.B. Flederméause, Nachtfalter) auf ein Mindestmaf zu
reduzieren. Zur Minimierung von Auswirkungen auf
nachtaktive Insekten sollten zur Beleuchtung UV-reduzierte
LED-Leuchtkorper bzw. Natriumdampf-(Nieder-)
Hochdruckdampf-lampen verwendet werden.

1.9.3 MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen / 8§9(1la) BauGB
KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes 89 (1) 20 BauGB

79 1.0.3.1 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, 89 (1) 20 BauGB
- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsatzlich unzuléssig.

A1 AusgleichsmalBnahme A 1: Eingrinung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage

Festgesetzt werden das Anlegen und die Entwicklung von
Geholzgruppen im Osten sowie eine dichte dreireihige
Feldhecke im Norden. Die Geholze sind als lockere und
einzelne Gruppen um die Einzaunung zu pflanzen. (Breite
Strauchpflanzung mindestens 3m) mit dornenreichen
heimischen  Straucharten vor der Zaunanlage zur
Eingrinung und als Sichtschutz auf einer Flache von 910mz2.

[(Flache Bereich dichte Feldhecke Norden - 80m?
(Pflanzdichte niedrig wachsender Strducher 1 St je m?2,
Pflanzabstand Straucher: 1m), Flache Bereich
Geholzgruppen  Osten-  830m?)] nach  Planeintrag
(Pflanzdichte niedrig wachsender Straucher 1 St je 2 m2
Pflanzabstand Straucher: 5m-10m).

Spéatestens eine Vegetationsperiode nach
Nutzungsaufnahme der Photovoltaikanlage ist die
Gehdlzpflanzung umzusetzen. Die Gehdlzpflanzung ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. In der Anfangsphase
sind die Strducher bei Trockenheit zusatzlich zu wassern.
Bei einem Abgang von Strauchern ist die Pflanzung von
gleichwertigem Ersatz spatestens eine Vegetationsperiode
nach dem Abgang vorzunehmen. GemalR3 StMI-Schreiben
vom 19.11.2009 ist die Prifung der Funktionserfillung der
AusgleichsmaRnahme nach 3 Jahren (Uberpriifung Zustand
der Geholzpflanzung, Anteil angewachsene Straucher/Anteil
abgangiger Straucher) und nach 8 Jahren (Uberprifung
Zustand der Gehdlzpflanzung zur Funktionserfillung als
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Sichtschutz und Eingrinung der Photovoltaikanlage)
durchzufiihren. Die geplanten Strauchpflanzungen ersetzen
die fehlenden Feldgeholze und bieten kleinen Saugetieren
wie auch Heckenbritern, Erdkroten und Zauneidechsen
Lebensrdume. Um eine Verschattung der Anlage zu
vermeiden, durfen Pflegeschnitte (1x pro Jahr) durchgefuhrt
werden.

Qualitat der Pflanzung fur Straucher:
VStr. 2 x v., H=60-100 cm

Die  nachfolgende  Artenliste ist fur die
Ausgleichsmalinahme vorzusehen:
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Berberis vulgaris gewohnliche Berberitze
Rosa canina Hundsrose

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra / Holunder

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Fur die Pflanzungen und Einsaaten ist nach § 40 BNatSchG
zertifiziertes gebietseigenes, d.h. nachweislich autochthones
Pflanz- und Saatgut, aus dem Vorkommensgebiet 6.1
JLAlpenvorland" bzw. Ursprungsgebiet 17 ,Sudliches
Alpenvorland” zu verwenden. Der Krauteranteil der
Saatgutmischung sollte mindestens 50 % betragen. Eine
Diingung oder Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf der
Flache sind unzuldssig. Das Mahdgut ist abzufahren.

1.10 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
Ej 1.10.1 Anderungsbereich 89 (7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage Brihl
— 3. Anderung*
E:: 1.10.2 Planbereich §9(7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bestehenden,
rechtskraftigen ~ vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes
,Biogasanlage Bruhl — 2. Anderung*
1.10.3 Nutzungsschablone
- Fullschema der Nutzungsschablone
Planungsrechtliche Festsetzungen 1 — Art der baulichen Nutzung
1 2 2 — Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 4 3 — Hochstzuladssige Hohe der PV-Elemente
4 — Bauweise
BURGRIEDEN SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,BIOGASANLAGE BUHL - 3. ANDERUNG*

Seite 8 von 20



Hinweise

2.1

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstiicksgrenzen
O,
Flurstiicknummern (beispielhaft)
624
[ ’ I ‘ | w vorhandene Aufschittungen
4500 Mabllinie (beispielhaft)
T geplante Solarmodule
[ [
[ (W
2.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstrdgern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.
2.3 Archaologische Denkmalpflege
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert
im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdaumen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.
2.4 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmafnahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen.
Die Bodenschutzbehérden sind zu beteiligen.
Der im Zuge der BaumafRnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Plangebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal3 zu
beschréanken.
BURGRIEDEN SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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2.5 Regenwasser
Die Versickerung von schadlich verunreinigtem Regenwasser ist
unzulassig.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist
unzulassig.

2.6 Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von LOss unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Boden

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht
versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von mehr
als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen
Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung
bzw. -durchfihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Mineralische Rohstoffe

Die Plangebiet liegt am Rande eines nachgewiesenen Kiesvorkommens
(mit der Vorkommensnr. L 7724/L 7726-51, Bearbeitungsstand: Januar
2001). Es ist in der vom LGRB landesweit digital erstellten Karte der
mineralischen Rohstoffe von Baden-Wirttemberg 1. 50 000 (KMR 50)
dargestellt. Die dort veroffentlichten oberflachennahen Steine-Erden-
Rohstoffvorkommen werden nach landesweit einheitlichen Kriterien
abgegrenzt und bewertet. In der dazugehorigen
Vorkommensbeschreibung werden die rohstoffgeologischen
Gegebenheiten  erlautert. Die  Rohstoffvorkommen und die
dazugehorigen Vorkommensbeschreibungen kénnen Uber den LGRB-
Geodatendienst (LGRB-Kartenviewer, http://maps.Igrb-
bw.de/?view=Igrb_kmr) visualisiert werden [Themen:
.,Rohstoffgeologie/Karte der mineralischen Rohstoffe 1: 50 000 (KMR
50)/KMR 50: Rohstoffvorkommen®; Aufruf der Vorkommensbeschreibung
durch  Nutzung des Info-Buttons beim Thema ,KMR 50:
Rohstoffvorkommen®].

Die Geodaten des Themenbereichs Rohstoffgeologie kbnnen als WMS-
Dienst registrierungs- und kostenfrei in die eigene GIS-Umgebung
eingebunden werden (https://produkte.lgrb-
bw.de/catalog/list/?wm_group_id=20000) und (https://produkte.lgrb-
bw.de/docPool/WMS-Handout.pdf).
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Ergdnzend wird auf die Ausfuhrungen unter https://produkte.lgrb-
bw.def/informationssysteme/neuigkeiten und die Hinweise in den LGRB-
Nachrichten 07/2016 und 04/2018 verwiesen (https://www.lgrb-
bw.de/aktuell/lgrb_nachrichten/index_html?download_art_down=8).
Gegen die Planungen bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine
Einwendungen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht lber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir
auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

3. Anlagen zum Bebauungsplan

3.1 Begrindung in der Fassung vom 28.08.2023

Gemeinde Burgrieden, den 24.10.2023 e
Frank Hogerle, Burgermeister
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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst
eine Flache von ca. 4.700 m2, mit einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 622.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das Flurstick Nr. 621,
Im Osten durch die Wegeflache Flurstiick Nr. 626,
Im Stiden und Westen durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 622,

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich westlich der Gemeinde Burgrieden und am suddstlichen
Bereich der Stadt Laupheim, ca. 150 m sudlich vom ,Sondergebiet Bund" entfernt. Der
Planbereich befindet sich innerhalb der bestehenden Biogasanlage.

Das Grundstiick, das tberplant werden soll, befinden sich im Privatbesitz. Die Ver- und
Entsorgung, die Loéschwasserversorgung und die VerkehrserschlieRung im Plangebiet
sind gesichert.

s : ,,.s"l’, 7

-
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Luftbild (unmafRstéblich)
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit 2007 rechtskraftigen

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage Bihl“, 2.Anderung und
Erweiterung in 2013.

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Flachennutzungsplan

Rnderungsbereich
[195eIE)

BURGRIEDEN
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Der aktuelle rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) 2015 der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Laupheim stellt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
fur das Plangebiet ,Flache fir die Landwirtschaft dar. Der FNP soll im
Parallelverfahren geandert und an die geplante Nutzung ,Sondergebiet angepasst
werden.

5.  ANLASS DER PLANUNG

Die Bioenergie Laupheim GmbH erzeugt regeneratives Biogas, das in das 6ffentliche
Gasnetz eingespeist wird. Mit dem jetzigen Vorhaben beabsichtigt die GmbH ihren
Energiebedarf fur die Erzeugung des Gases so schnell wie méglich aus erneuerbarer,
vor Ort produzierter Elektrizitat selbst zu erzeugen. Zudem dient die PV-Anlage dazu,
den Betrieb autark zu machen und damit unabh&ngig von der Offentlichen
Stromversorgung betriebssicher zu halten. Das Vorhaben erfillt damit in mehrfacher
Hinsicht energiepolitische und gesamtgesellschaftlich gewollte Ziele und dringende
Notwendigkeiten.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit flr das geplante Vorhaben herzustellen, sollen
durch die Bebauungsplandnderung die erforderlichen planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen geschaffen werden.

6. PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHRENSSTAND

Das Vorhaben mit der geplanten Errichtung von PV-Anlagen ist auf der Basis des
geltenden rechtskréftigen Bebauungsplanes nur teilweise zulassig, da ein Teilbereich
des Bebauungsplanes im Anderungsbereich priv. Griinfliche darstellt (siehe Bild links
Ziffer 3.). Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist daher die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage Buhl — 3.
Anderung* erforderlich.

Umweltprifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung gem. § 2 (4)
BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist dartber hinaus das
Themenfeld Artenschutz zu bearbeiten. Beide Untersuchungen werden als Anlage zur
Begriindung dem Bebauungsplan beigefiigt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird ebenfalls gepriuft, in welcher Form
AusgleichsmalRnahmen realisiert werden kénnen. Dies erfolgt in Abstimmung mit dem
Landratsamt Biberach.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 24.04.2023 die Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Biogasanlage Buhl — 3. Anderung*
beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die erforderlichen Verfahrensschritte
einzuleiten.
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7. GENERELLE ZIELE DER PLANUNG

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses werden dem Bebauungsplan folgende
grundsatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO

e Festsetzung einer hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) sowie einer
hdchstzulassigen Hohe (GH) der geplanten PV-Anlagen

o offene Bauweise fur die Lange der Photovoltaikanlagen bis 50 m

o Entwicklung eines Ausgleichskonzeptes

8. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
8.1 ErschlielBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Planbereiches erfolgt Uber die bestehende
Zufahrt zum Sondergebiet, von der KreisstralRe K7516 aus.

Bauliche MaRnahmen im Bereich der bestehenden offentlichen Verkehrsflachen sind
nicht erforderlich.

8.2 Versorgung und Entsorgung

Fur das Plangebiet ist aufgrund der Nutzung einer Photovoltaikanlage kein Anschluss
an eine Wasserversorgungsanlage erforderlich. Ebenfalls fallt aus dem Betrieb der
Photovoltaikanlage kein Abwasser an.

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser kann wie im Bestand Uber die
belebte Bodenzone versickert werden. Zwischen den einzelnen Modulen ergeben
sich  baubedingt Licken, Uber die ein Abtropfen des anfallenden
Niederschlagswassers gewahrleistet ist. Gleichzeitig ist damit ausgeschlossen, dass
sich an den jeweiligen Unterkanten der Modultische das gesamte
Niederschlagswasser sammelt und es an diesen Stellen zu einem konzentrierten
Wasserabfluss und damit zu Bodenerosionen kommt.

Eine gezielte erlaubnispflichtige Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser findet nicht statt.

8.3 Hochwasser
Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet auRerhalb der Abgrenzung

eines Uberschwemmungsgebietes bei HQ100 sowie auBerhalb der Abgrenzung bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem).

9. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach 8§ 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das
Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.
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10. DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zur Rechtswirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird mit dem
Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.

Im Durchfihrungsvertrag werden im Wesentlichen folgende Punkte vertraglich
geregelt:

e Verpflichtung zur Durchfiihrung des Vorhabens mit Fristenregelungen

e Verpflichtung zur Durchfihrung der ErschlieRungsmafinahmen (falls erforderlich)

e Regelung der Kostentragung

11. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfuhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fiir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
entsprechend der geplanten Nutzung ein ,Sonstiges Sondergebiet® (SO) im Sinne von
8§ 11 BauNVO fest, mit der Zweckbestimmung fir Anlagen, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien dienen, hier: Photovoltaikanlagen.

Malf der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. 8
16 Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der
baulichen Anlagen sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen
Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintréchtigt werden kdénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser MalRgabe dadurch Rechnung, dass er eine
hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der Photovoltaikelemente in
Form einer hochstzuldssigen Hohe (GH) festsetzt.

Insgesamt soll hierdurch das Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Die Obergrenzen des MalRRes der baulichen Nutzung gem. 8§ 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflachen

In Anbetracht der geplanten Lange der Photovoltaikelemente bis 50m wird fur diese
Bereiche eine ,offene Bauweise” festgesetzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber
die nicht hinaus gebaut werden darf, die geplanten Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter zurtckbleiben. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die kiinftigen Photovoltaikelemente mit einem
angemessenen Spielraum zulassen. Baurechtlich erforderliche Abstandsflachen
mussen eingehalten werden.
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Nutzung erneuerbarer Energien
Als energetische MafRnahme zur Nutzung von erneuerbaren Energien kénnen im
Planbereich Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichtet werden.

Bepflanzungsmalnahmen / Artenschutz

Die Abstandsflache zum Waldrand wird als private Grinflache festgesetzt.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind nur insektenfreundliche Beleuchtungen
zulassig.

12. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 24.04.2023 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage Bihl — 3. Anderung“ gefasst.

Am 24.04.2023 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage Bihl — 3. Anderung“ gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 28.04.2023 lag der vorhabenbezogene
Bebauungsplan vom 08.05.2023 bis einschlielich 09.06.2023 zur o6ffentlichen
Einsichtnahme aus.

Am 03.07.2023 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Beschluss zur
Anderung des Bebauungsplanverfahrens in ein ,Regelverfahren” gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 12.07.2023 lag der vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vom 24.07.2023 bis einschlieBlich 25.08.2023 zur o6ffentlichen
Einsichtnahme aus.

13. ANLAGEN

13.1 Umweltbericht, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Amtzell vom 19.06.2023
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B) UMWELTBERICHT

(siehe: Umweltbericht, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Amtzell vom
19.06.2023)

Der Geltungsbereich besteht aus intensiv genutztem Grunland. Als wesentlichste mit
dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe sind demnach die Uberbauung des
Bodens mit Solarpaneelen sowie die Verdnderung des Landschaftsbildes anzusehen.
Bedeutende Lebensraume muissen nicht in Anspruch genommen werden.

Der Ausgleichsflachenbedarf wurde nach den ,Grundsatzen fir die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ermittelt und betragt fur
das Gesamtgebiet 12.621,5WP. Zielzustand der Vermeidungs- Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen innerhalb und auRRerhalb des Geltungsbereiches, ist die
Herstellung von extensivem und artenreichen Grinland, die Anlage temporarer
Kleingewésser sowie die Eingrinung durch Gehdlzgruppen. Die gesamten geplanten
Ausgleichsmalinahmen entsprechen mit einer Wertepunktzahl von 12.740 WP dem
Ausgleichsflachenbedarf, so dass der erforderliche Ausgleich damit vollstandig erfullt
wird.

Die AusgleichsmaRnahmen werden gemall 89 Abs. la Satz 2 BauGB dem Eingriff
zugeordnet, so dass die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft — vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehorde —
vollstandig ausgeglichen sind.

Im Rahmen des Monitorings des gegenstéandlichen Bebauungsplan-Verfahrens sollte
die Umsetzung der MalRnahmen, insbesondere der Gehdlzpflanzungen und Ansaaten
einer Uberwachung unterzogen werden. Die Durchfiihrung dieses Monitorings sollte
bis zur Erreichung des Entwicklungsziels dauern. Dieses wird voraussichtlich in 15-20
Jahren erreicht. Um eine Erfolgskontrolle fur die AusgleichsmalRnahme Al und die
VermeidungsmalBhahme M1 zu gewahrleisten, sollen Kontrollen mit entsprechenden
Erlauterungsberichten und Fotodokumentationen durchgefuhrt werden.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Baugebiet ,Sondergebiet
Biogasanlage Biihl- 3. Anderung* nach Einbeziehung der festgesetzten Vermeidungs-
Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen, keine erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden.

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB

Das Monitoring bezieht sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiuhrung der Bauleitplane auftreten, um unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Dies gilt insbesondere fur Umweltauswirkungen, deren Prognose unsicher
ist, oder bei denen bereits ein kritischer Bereich erreicht ist. Art, Umfang und Zeitpunkt
eines dem Projekt angemessenen Monitorings bestimmt die Gemeinde. Erhebliche
Umwelt-auswirkungen infolge der Umsetzung der Planung zeichnen sich nicht ab und
sind gegenwértig nicht zu erwarten. Diese sollen auch ohne konkrete
UberwachungsmafRnahmen im Rahmen der (blichen bauaufsichtlichen Pflichten
erkannt werden. Innerhalb des Planungsprozesses wurden seitens der Fachbehérden
keine Parameter benannt. Die Gemeinde geht allen Hinweisen nach, die auf erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen im Zuge der Plandurchfiihrung hindeuten und nutzt
die Informationen der Behorden (8 4(3) BauGB) und aus der Bevolkerung.
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Die Gemeinde behalt sich ein Einschreiten vor, sofern sich die
KompensationsmalRhahmen als unzureichend erweisen, nicht ordnungsgemaf
hergestellt oder widerrechtlich beseitigt werden. Plangebietsinterne MalRhahmen
werden i.d.R. im Freianlagenplan Bestandteil der Baugenehmigung. Die Umsetzung
plangebietsexterne Malinahmen werden durch die Eigentimer sichergestellt und selbst
hergestellt. Eine Erstkontrolle soll 2-3 Jahre nach Ablauf der Entwicklungspflege und
erneut in 5 und 10 Jahren durchgefihrt werden. Ebenso ware die dauerhafte
Wirksamkeit der AusgleichsmaRnahmen von der unteren Naturschutzbehdrde zu
prufen. Die Uberwachung bezieht sich auch auf unsachgemalRen Umgang mit dem
Boden wahrend der Bauzeit und auf die Entsorgung des Niederschlagswassers und
des Abfalls, soweit diese erhebliche Umweltauswirkungen haben koénnen. In
Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden kann in einem solchen Fall auf
Kosten des Verursachers auch ein externer Gutachter mit dieser Uberwachung
(Datenerhebung, Bewertung, Uberwachung) beauftragt werden.

Es kann bei ordnungsgemaler Pflege davon ausgegangen werden, dass das
Entwicklungsziel nach 15 bis 20 Jahren erreicht ist.

Gemeinde Burgrieden, den 24.10.2023 L
Frank Hogerle, Blrgermeister

Plan aufgestellt am: 28.08.2023

Planer:

PLAN
WERK
STATT

am Bodensee

Rainer WalRmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstraBe 9
88085 Langenargen

Telefon  +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de

Langenargen, den 24.10.2023

Rainer WalRmann, Stadtplaner

BURGRIEDEN SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,BIOGASANLAGE BUHL - 3. ANDERUNG*

Seite 20 von 20



rieden

ﬂBuq;
GEMEINDE BURGRIEDEN U

) SATZUNG uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Biogasanlage Blhl -
3. Anderung

Fassung vom: 28.08.2023

\
\
\\
\
Bastel \\\
\
\
\
7 D
u_
S
\ o
\
5\
- /<///,///
P ‘
§e -
/
(
bt
// [
—
///\/
O - //f\
\ = \
S \
\
b
N
\ ///
N _
& i
/\\/
/|
et
\\\ I
\
\
BURGRIEDEN SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,BIOGASANLAGE BUHL - 3. ANDERUNG*
Seite 1 von 8



RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt
Baden-Wirttemberg geadndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI.
S. 170)

Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
Baden-Wirttemberg 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom

27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023

Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.V.m.
8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Burgrieden in offentlicher Sitzung am 23.10.2023 die ortlichen
Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage Bihl — 3.
Anderung“ als Satzung beschlossen.

81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften ist
mit dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Biogasanlage

Biihl — 3. Anderung“ deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan rot gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE
Die Satzung Uuber die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Biogasanlage Biihl — 3. Anderung“ besteht aus folgenden
Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 28.08.2023

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 28.08.2023

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von 8 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Biogasanlage Buhl — 3. Anderung® tritt mit der ortsiblichen
Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit  Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von

Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Gemeinde Burgrieden, den 24.10.2023 L
Frank Hogerle, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Biogasanlage Blhl — 3.
Anderung*

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschluss vom 23.10.2023 lberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemalf durchgeflhrt.

Gemeinde Burgrieden, den 24.10.2023 L e
Frank Hogerle, Birgermeister
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage Biihl — 3. Anderung*

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Fur die Trager der Photovoltaikanlage nicht zulassig sind
unbeschichtete Metalle und Materialien, die
wassergefahrdende Stoffe enthalten und in ihrer Art und
Menge geeignet sind, Uber die zu versickernden
Niederschlage das Grundwasser und den Boden zu
verunreinigen.

1.2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen 8§74 (1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstuicke sind fur Zugange, Zufahrten
und offene Stellplatze nur wasserdurchlassige Belage (z.B.
Rasengittersteine,  wasserdurchléassiges  Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zulassig.

Sonstige unbefestigte Grundstiicksflachen sind als
Grunflachen anzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen
und Stauden zu bepflanzen.

1.3 Einfriedungen 8§74 (1)3 LBO

Zulassig sind:
unbegriinte  Maschendrahtzaune bis 2,50 m Hohe,
geschnittene oder freiwachsende Hecken aus
Laubgehdlzen.

1.4 Maflnahmen fir die Regelung des Wasserabflusses 8§74 (3)2 LBO

Niederschlagswasser sollte auf dem Grundstiick vollstandig
zur Versickerung gebracht werden.

Fremd-, Tag- und Quellwasser sollte nicht der
Gesamtwasserkanalisation zugeleitet werden.

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser Uber Sicker- und
Retentionsmulden entwassert werden, dirfen keine
Abwasser i.S. von verunreinigtem Wasser anfallen.

2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

2.1 Begrundung der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
28.08.2023

Gemeinde Burgrieden, den 24.10.2023 L
Frank Hogerle, Birgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage Biihl — 3. Anderung’

INHALT:

Raumlicher Geltungsbereich

R&umliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhaltnisse
Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB

ok w0 Dbdh e
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 4.700 m2, mit einer Teilflache des Flurstlickes Nr. 622.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das Flurstlick Nr. 621,
Im Osten durch die Wegeflache Flurstiick Nr. 626,
Im Stden und Westen durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 622,

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich westlich der Gemeinde Burgrieden und am siiddstlichen Bereich
der Stadt Laupheim, ca. 150 m sudlich vom ,Sondergebiet Bund" entfernt. Der Planbereich
befindet sich innerhalb der bestehenden Biogasanlage.

Das Grundstiick, das Uberplant werden soll, befinden sich im Privatbesitz. Die Ver- und
Entsorgung, die Léschwasserversorgung und die VerkehrserschlieBung im Plangebiet sind
gesichert.

.

Luftbild (unmaf3stablich)
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit 2007 rechtskraftigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Biogasanlage Buhl, 2.Anderung und
Erweiterung in 2013.

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
Die Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung der baulichen Anlagen und zur Gestaltung der
unbebauten Grundstiicksflachen sind erforderlich, um die notwendige Gestaltungsqualitat
zur Landschaft und zum Bodenschutz sicherzustellen.

Die Festsetzungen zu MaRnahmen fir die Regelung des Wasserabflusses sind ebenfalls
zur Sicherstellung des Boden- und Grundwasserschutzes erforderlich.

Die Festsetzung der Einfriedungen ist aus Griinden des Betriebsschutzes erforderlich.

Hinweis: Gegenuber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Art, Hohe und der Abstand
der Einfriedungen nach dem Nachbarrecht.
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5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 24.04.2023 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage Bihl — 3. Anderung® gefasst.

Am 24.04.2023 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Biogasanlage Bihl — 3. Anderung® gefasst.
Nach amtlicher Bekanntmachung am 28.04.2023 lag der vorhabenbezogene Bebauungsplan
vom 08.05.2023 bis einschlief3lich 09.06.2023 zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Am 03.07.2023 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Beschluss zur Anderung des
Bebauungsplanverfahrens in ein ,Regelverfahren® gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 12.07.2023 lag der vorhabenbezogenen Bebauungsplan
vom 24.07.2023 bis einschlie3lich 25.08.2023 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Gemeinde Burgrieden, den 24.10.2023 L
Frank Hogerle, Blrgermeister

Plan aufgestellt am: 28.08.2023

Planer:

PLAN
WERK
STATT

Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstralRe 9
88085 Langenargen

Telefon  +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de

Langenargen, den 24.10.2023 Ll L M N L oo
Rainer Wal3mann, Stadtplaner
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TEIL 1+1l VERFAHRENSVERMERKE

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften ,Biogasanlage
Bihl — 3. Anderung®

1. Aufstellungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 24.04.2023
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse gem. § 2 (1) BauGB am 28.04.2023
2. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen Bauvorschriften am 24.04.2023

und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat
4. Bekanntmachung der offentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB am  28.04.2023

5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen vom 08.05.2023
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 20.02.2023 gem. bis 09.06.2023
§3(2) und § 4 (2) BauGB

6. Beschluss uiber die Anderung des Bebauungsplan-Verfahrens / Abwagung am 03.07.2023
der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB / Billigung des
Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen Bauvorschriften und Auslegungs-
beschlisse durch den Gemeinderat

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. 8§ 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB am 12.07.2023

8. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen vom 24.07.2023
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 19.06.2023 gem. bis 25.08.2023
§3(2) und § 4 (2) BauGB

9. Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB und am 23.10.2023
Satzungsbeschliusse durch den Gemeinderat gem. 8 10 BauGB und § 74 (7) LBO

Gemeinde Burgrieden, den 24.10.2023 e
(BURGERMEISTER)

Die Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB wurde durch das
Landratsamt Biberach erteilt mit Verfiigung vom 05.12.2023

AZ.: 51-BLPV23/026

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften am 22.12.2023

Gemeinde Burgrieden, den 22.12.2023
(BURGERMEISTER)
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